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ien ne va plus — nichts geht mehr! Ge-

schlossene Fonds sind demeit kaum
noch an den Mann zu bringen. Allge-
meine Finanzmarktkrise, massive Weart-
verluste won Immobilien und einbre-
chende Charterraten in der Schifffahr
fihren zum Kauferslreik. Bisher machte
das Jahresendgeschalt den mit Abstand
griften Teil des Umsatzes aus, Auch
2008 hofiten etliche Initiataren, durch ein
starkes Schlussquartal das schwierige
diaht noch retten zu kénnen, Darsus wur-
de eher nichts. Allenfalls versinzell tru-
delten ein paar Zeichnungsscheine ein,

Wichl nur, dass akluelle Angebote wis
Blei in den Regalen liegen, guer dber alle
Assetklassen wurden einige sogar wieder
zuriickgezogen. So stoppte beispielswei-
se KGAL den Vertrieb des , Private Bqui-
Iy Class 8", MPC die ,Offen Flotte 2%,
Lloyd Fonds ihren , Flottenfonds X11" und
Hamburg Trust den Australien-Fonds
wShopping Edition*, . Man kann nichi mil
dem Kopf durch die Wand gehen®, haifit
€5 dazu bei Lloyd Fonds.

Weit mehr Projekte als solche mit pinem
offentlichen Vertdebsstopp diidten der-
zeit aber bereits still im Viorleld kippen,
i Viele Fonds sind nicht oder werden nicht
aul den Markt kommen, weil zum Bei-
spiel die Finanzierung nicht geklappt
hat", beobachte| Beatrix Boutonnet, un-
abhingige Fondsexpearlin aus Rosenheim
Die Banken geizen mit Krediten *

Wichtiges Asset. Angesichis anhalten-
der Krisanmeldungen dirfien sich viele
Anleger fragen, was zu tun ist, Sollte man
generell die Finger davon lassen, bessar
noch abwarten, oder lohnt sich gerades
jetzt der Binstieg? Und wenn einsteigen,
wo{ Sind bereits Geschlossene Fonds im
Depat, solllen diese gehalten oder még-
lichst schnell Ausstiegsméglichkeiten im
Zwaitmarkt gesucht werden?

Trotz aller Zweilel und olfener Fra-
gen ist eines klar; Geschlossene Fonds

| gehiren eigentlich in fast jedes breit

strukturierte grofere Porticlio. Einen
| guten Grund dafiir liefert die Portfolio-
| Theorie des Nobelpreistrigers Harry M,
Markowitz, , Br hat herausgelfunden, dass
durch die Beimischung von riskanteren
Anlageklassen das Gesamirisiko einps
Depols paradoxerweise sogar geringer
sein kann als bel der sichersten Eingzel-
investition allein”, erklédrt Professor
Franz-Joseph Busse von der Fachhoch-
schule Miinchen. | Und das bei gleichzei-
‘ tig steigender Renditeerwartung, "

Voraussetzung [ir solche Portfolio-Ef-
fekte ist jedoch, dass die Miirkte der
gewdhllen Investmenls moglichst un-
abhingly voneinander verlaufen, Die
umfangreichen  Studien von  Busses
[nstitut zeigen, dass die Fonds mit ih-
ren Sachwerten wie Immaobilien, Schif-
fen oder Flugzeugen in der Regel we-
nig mit Aktien und Anleihen korrelieren.
Datenbasis der Untersuchungen sind die
Performance-Analysen der Beleiligungs-
madelle (ber mehr als 15 Jahre, Da flie-
fien schon so manche Hihen und Tiefen
der Branche in die Ergebnisse mit ein,

«Und fast noch wichtiger: Auch un-
tereinandear zeigen die verschiedenen
Fondstypen weitgehend unterschiedliche
Entwicklungen®, arginzt Finanzexperte
Busse, , Fiir die erwiinschte Portfolio-Op-
timierung ist die Beimischung Geschlos-
sener Fonds daher unverzichtbar, " Durch
das richtige Mischungsverhéiltnis lassen
sieh also hohere Errdge bei sinkendem
Risiko erreichen (s Depols rechts),

Individualitdt entscheidet. In welchem

‘ Umfang nun das eigens Depol mit Ge-
schlossenen Fonds bestiickt werden soll-
te, hangt von Vermigen, Liquiditdt une
Mentalitdl des Anlegers ab, Denn die
Beleiligungen haben lange Laufzeiten
und hohe Mindestheleiliqungssummen,
«Deshalb muss bei einem Fondszeichner
ausreichend Kapital in liquiden An- »

.Fiir die Portfolio-Optimie-
rung ist die Beimischung
von Geschlossenen Fonds
weiterhin unverzichtbar”

Franz-loseph Busse,
BWL-Professor an der
Fachhochschule Miinchen

Fonds ins Depot

Ein Ausgangsdepot mit Je zur Halfte
Aktian und Renten (Schwankungsrisiko
8,62, Renditeerwartung 7,01 Prozent)
lasst sich mit Fonds optimieren.
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Containerterminal:

Der GroBiteil des weltweiten
Giitertransports erfolgt
weiter per Containerschiff

Sturz der Charterraten

Die Charterraten, alse die Tages-
mietpreise fr ein Schiff, kennen
derzeit nur eine Richtung: abwarts.
Allerdingsist zu differenzieren: Wih-
rend die Containerschifffahrt schon
langer mit fallenden Raten zu kamp-
fen hat, folgte dem rapiden Hahen-
flug der Bulkerraten genauso jah der
Absturz. Einzig der Tankermarkt bie-
tet derzeit ein relativ stabiles und
gutes Niveau der Mieteinnahmen.

Containerschiffe

lagen vorhanden sein, um unvorherge-
sehene Ereignisse abiedem zu kénnen®,
schreibt der oft als , Fondspapst*® titulierte
Branchenkenner Stefan Loipfinger in sei-
nem aktuellen Buch . Lizenz zum Bavemn- |

fang". Und weiler: ,Geschlossene Fonds
sind immer eine untemehmensche Betej-
ligung mit entsprechenden Risiken, Wer
etwas anderes behaupte! oder das auch
nur suggerier, ist schlichlweq unserios,

Leistungsbilanz im Visier. Genau da liegt

meisten Beteiligungsmodelle von der
Abgeltungsteuer verschont bleiben. So
kinnen deutsche Immobilienfonds wei-
terhin mit dem steuerfreien Verkauf der
Objekte nach der zehnjahrigen Speku-
lationsirist punkten. Auslandsimmobili-
enfonds prefitieren von hohen Freibelr-
gen und niedrigen Steuersitzen jenseils
der Grenze, und Schifffonds nutzen
gezielt die Miniabgaben der Tonnage-
Steuer. ,Durchsetzen werden sich vor

Harpex Charterraten-Index Pite aber so manches Mal der Hase im Plel-  allem konservativ und klar nachvollzieh-
2000 fer. Einige Probleme der Branche sind | bar kalkulierle Fonds von Anbietern, die
I namlich hausgemacht. ,Geschlossene | sich auf ihre Kemkompetenz besinnen®,
1600 Fonds sind grundsatzlich ein recht trans- | erwarlet Expertin Boutonnet.
parentes Produkt, flir kaum ein anderes Gute Angebote. FOCUS-MONEY hat
L1200 Aszgel gibt es so viele Daten *; sagt Fonds- daher finf Fonds ausgewihli, die auch
800 expertin Boutonnel. . Das Problem ist oft | im Krsenumteld Erfoly  vemsprechend
HE nur, dass viele Fonds nichl sauber konzi- | sind und deren Anbieter eine blitzsau-
[l = — T e | =2 piert sind oder an falsche Anlegerkreise | bere Leistungsbilanz vorweisen (s, Tabel-
Ak K02 03 M 06 06 ©F 208 verkauft werden, * le 5. B7). Zum Beispiel in der Schifffalhn:
Gt haer Pemyar & So hat die aktuelle Krise auch ihr Gutes:  Sie hat zwar Probleme an allen Fronten,
Endlich ricken wieder mehr die Leis- | Charlerraten sinken, Vertrage werden
tungsbilanzen der Initiatoren ins Zen- | nachyerhandell, Finanzierungen kippen,
Massengutfrachter (Bulker) trum. Also, mit welchem Erfolg sie bereits | Neubauten werden stomniert, Werften und
Baltie-Dry-Index Pkie in der Vergangenheit Fonds aufgelegt ha-  Reedereien wackeln, und modeme Piraten
ben und wie fair sie mit den Interessen machen die Seeweage unsicher. Aber der
10000 des Anlegers umgehen. Das Emissions- | wellweile Giiterverkehr edolgl ja weiter-
B0 haus sollte auch in schwierigen Zeiten | hin meist per Schiff, sodass es auch Licht-
000 Projekte erfolgreich gemanagt haben, blicke gibt: ,,HS Chopin' ist ein ganz klas-
IW_] Denn interessante Objekte solch se- | sischer Schifffonds mit nahezu keinem
P néser Initiatoren gibt es nach wie vor.  Wihrungsrisiko, weil fast alles in US-Dol-
200 «Zugreifen, aber nur ganz gezielt", heifit lar abgerachnet wird *, erklért Sonke Fans-
! ; . =1 daher die aktuelle Devise. Zumal die | low, Geschiftsfithrer des Initiators Hansa
2006 o H00d
s Alwmlwig
Tanker Biiromarkte in Europa
1=Jahres-Charter-Raten fir Tanker IS0 Die Experten ven JUbTi Lang kmilerden, &ibea o Marid, Dsia, Parls
| LaSalle bilanzieren bei ihrer tockholm, St Pt Haroelonz. Dublin
L A 80000 europiischen BOrommobilien- s .Lum:%'ﬂwm
neschitz!, nach uhr: ,Insgesamt bleiben die e : o Mt
Tankerkiassan Wachstumsaussichten far die Frankfurt, fm ’?%Mﬂh beschleunigrer -| Londea Zily
Mietpreise gedampft.* Das E'mm'ﬁan“ . Wiirtpreis- | Migtpreis- ——1
ist du_r Stand Ende September. e ! i
Inzwischen dirften sich die Warkckay, Wi | [T ||'
Pﬂﬁmﬂr“ ';'::—'F:”hﬂeﬂ Kiew, Stutigart Mesloreis- | Wiziares:
- Wl verschlechte . ; 1 - wazhstum | rilc
MOV AN HOY Der deutsche Markt steht da- i Lissabon. Prag g
Q. ALH Shippire bei aber noch relativ gut da. Suase dores Laoey LaSase <l
86 Tatos; Bloombeng, Sockpbato ) FOCUS-MONEY  2/2000



Skyline Chicago:
Investitionen in
US-Immuobilien-
markte soliten
nur sehr selektiv
getatigt werden

Treuhand.

«Zudem bestehen eine Ein-
nihmepoolung mit anderen Schiffen so-
wie eine Festcharter bis Ende 2011."

Oder die [niher als langweilig abge-
tanen Immobilienfonds mit deutschen
Objekten. Solchen Produkten beschei-
nigt die Branche inzwischen die bes-
ten Aussichten, Hannover Leasing und
DFH Deutsche Fonds Holding hieten
dazu zwei Fonds mit klassischen Biiro-
hausern in guter Lage sowie langjah-
rigen Vertragen bonitatsstarker Mieter.

Selbst beil US-Immobilien kann sich
vereingell die Zeiwchnung lohnen: | Un-
ser Fonds tritt als Mezzanine-Finanzie-
rer auf, mit enommen Sichertheitsaspekten
durch die 50-prozentige nachrangige
Beteiligung der amerikanischen Projeki-
entwicklungspariner ", sagt Volker Amdt,
Geschaitsfiihrer von US-Treuhand. | Die
Bebauung beginnt est, wenn dig MNach-
frage am Standort New Jersey es wirt-
schaftlich giinstig erscheinen lisst * Und
iber die guten Chancen van Holzinvest-
ments hat FOCUS-MONEY erst kiirzlich in
Heft 47/2008 ausiihrlich berichiet.

Fazit. Fiir Anleger sollte daher auch in
Krisenzeiten nichl die finale Ansage vom
Roulette-Tisch gelten, sondern eher das
Lebensmotio des ewigen Stenz in der
Munchner Kultsene Monaco Franze:
A bisser] was goht immer. g

WERNER MITLLER
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 Geschlossene Fonds sind zwar [anigfris-

ﬁggﬂapnalankgm Inden vergangenen
 Jahrenhatsich langsam, aber stetig auch

gin Zweitmarkt in nennenswertem Um-

_ﬁng etabliert. So kénnen Anleger auch

“aus bestehenden Beteiligungen frab-

p e

- zeitig aussteigen (5. auch Seite 96).
° Doch macht das jetzt Sinn? Jeder

fmdsrrmlmivhuellgeprﬂftundbe— !

“th!t werden”, rat Philipp larss, Ge-
~schaftsfihrer der Handelsplattform DSM

'pum Sekundarmarkt.  Der Zweit- |

 markt hat sich von sinem ‘U’Eft..!l.lfer—

_@inen Kaufermarkt gewandelt Daher
soliten sich Verkaufer gut beraten las-

“sen, um ihre Anteile nicht unter Wert 2u
Wl:aufm ‘Das ist eine deutliche War-

ine Betmligung verkaufen oder halten?

nung vor Panikverkaufen, denn laufende
Fonds mit guter Vercharterung blefber
weiter attraktiv. Allerdings ist bei Schiff-
fonds generell ein drastischer Kursrick-
gang zu becban:hten. wiahrend Immobi-
lienfonds nach wie vor auf einem rechth'
stabilen Niveau gehandelt werden,
Cabei zeigt die unten stehende !‘ﬁ-
ale Transaktion, dass ein Vﬂrkau'l'skms
von unter 100 Prozent nicht unbedingt
schledht fir den Anleger sein miuss; Es
kammt eben immer darauf an, wie | 'Fan-
| ge und mit welcher Performance er die
Betailigung schon halt. 5o konnte er bal
einem Verkaufskurs von 66,8 Prozent
immerhin eine beachtliche jahrliche IRR-
Rendite von 11,85 Prozent emelen.
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Fiinf Fonds mit soliden Objekten von sehr guten Initiatoren

OFH Immobilienfonds 80 Blirogebiiude in Stuttgart

HL" 188, Substanzwerle 0.4 -3 Birogeh. In Homis, Bad Homdr, Leipzip 10000 ka6
Bebauung von § Grunds!, ogil, Manhattan  50000USD &

UST XK1 New Jersey

HT™ B9, MS HS Chapin"
Waldfonds

lamestawn Timber 1
"Hannover Leasing: “Hansa Treahanc: nsgei 2045 %; “imges. 27210 %: Minges. 215 %

wiww locus-money.de

Immobilienfonds

Cantainerschitl mit 3585 Stellpldizen 20000 USD

Kigfermwillder im Slidosten der USA
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