Sachwerte bieten Schutz gegen mogliche Inflation

BZ-INTERVIEW mit dem Finanzexperten Franz Joseph Busse zu Anlagemoglichkeiten in der Wirtschaftskrise

REIBURG. Fiir Franz-Joseph Busse ist
klar: In Zeiten der allgemeinen Unsi-
cherheit ist eine Investition in Sachwer-

te micht die schlechteste Anlageent-

scheidung. Unter Sachwerten versteht
der Professor fiir Bank-Betriebswirt-
schaftslehre an der Hochschule Miin-
chen und Griinder des Infinanzinstituts
unter anderem Immobilien in attralkti-
ven Lagen mit zahlungskriftigen Mie-
tern. Busse gehiirt zu den Referenten
der Marktforumswoche, welche die
Sparkasse Freiburg NordlicherBreis-
gau vom 4. bis zum 9. Mai veranstaltet.
Mit ihm sprach Bernd Kramer.

BZ: Sie kiinnten 00000 Euro anlegen.
Wo wiirden Sie investieren?

Busse: Wenn wir davon ausgehen, dass
ich 80000 bis 90 000 Euro nicht kurzfris-
tig brauche, wiirde ich zuerst einmal 20
Prozent dieses Betrages in Aktien inves-
tieren. Allerdings rechne ich damit, dass
sich die Kurse im Herbst diesen Jahres
nech einmal verschlechtern werden. Ich
gehe nimlich davon aus, dass sich dann
die Stimmung auch an den Wertpapier-
biirsen erheblich eintriibt, wenn nimlich
die Krise voll am Arbeitsmarkt durch-
schlggt. Zu diesem Zeitpunkt kinnten
sich glinstige Einstiegsmiiglichkeiten am
Aktienmarkt ergeben. Rund 30 Prozent
der Summe wilrde sofort ich in Sachwert-
Fonds stecken, den Rest noch mal hiflftig
splitten: 25 Prozent in Dachfonds inves-
tieren und 25 Prozent als Festgeld anle-

gen.
BZ: Was sind Sachwert-Fonds?

et GTE

Busse: Unter Sachwert-Fonds verstehe
ich zum Beispiel geschlossene Fonds, die
in Immobilien in attraktiven Lagen mit
solventen Mietern investieren oder bei-
spielsweise in Flugzeuge, die an solvente
Leasingnehmer wie die Lufthansa oder
die Post vermietet werden.

BZ: Alle Welt redet von der Immobilien-
krise und Sie wollen gerade in Immobili-
en Ihr Geld investieren?

Busse: Es kann nicht grundsdtzlich von
elner weltweiten Immobillenkrise ge-
sprochen werden. Und beachten Sie, in
jeder Krise liegt eine Chance. Es gibt nach
wie vor sehr attraktive Angebote. Neh-
men 5le zum Beispiel ein Biirogebdude in
London, das von einer Gffentlich-rechtli-
chen Rundfunkanstalt gemietet wird, und
von einem geschlossenen Sachwert-
Fonds ausschlieflich mit Eigenkapital fi-
nanziert wird. Die [nvestition in diesen
Fonds bringt sechs Prozent Rendite nach
Steuern. Da der Mieter eine staatliche
Einrichtung ist, ist das Mietausfallrisko zu
vernachldssigen. AuBerdem bieten Sach-
werte einen Schutz gegen eine mbgliche
Inflation nach der Krise. Von der gehen
viele Experten aus.

BZ: Hohe Rendite ist doch gieich hohes
Risiko. Wer mit sechs Prozent Rendite
lockt, muss das das tun, weil er ansonsten
keine Anleger bekommi.

Busse: Diese Rendite kommt nicht we-
gen eines zu hohen Ausfallrisikos zustan-
de. Sie hingt damit zusammen, dass sich
potenzielle Anleger sehr lange mit ihrem
Geld binden. Wer in so einen Fonds inves-
tiert, kann tiber viele Jahre nicht mehrauf
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das Geld rurlickgreifen. Fir diesen Ver-
zicht wird eine h&here Rendite bezahlt.
BZ: Trotzdem: Gerade geschilossene Im-
mobilienfonds haben einen sehr schiech-
ten Ruf. Viele Anleger, gerade auch hierin
der Region, haben mit solchen Invest-
ments viel Geld verforen.

Busse: Das ist eine falsche Wahrneh-
mung. Klar, es gibt schwarze Schafe in je-
der Branche. Und auf die schaut die Of
fentlichkeit besonders genau. Selten ist

die Rede von jenen 95 Prozent der ge-
schlossenen Fonds, bei denen Anleger ihr
Celd auch jahrelang mit puter Verzinsung
erhalten.

BZ: Solche Engagements sind wegen ho-
her Gebithren extrem teuer.

Busse:; Auch da sollte man sich vor Ver-
allgemeinerungen hiiten. Bei normalen
Investmentfonds zahlen Sie in der Regel
einen Ausgabeaufschlag von rund fiinf
Prozent. Dazu kommen noch Manage-
mentgebiihren in Hihe von zwei bis drei
Prozent pro Jahr. Bel den meisten ge-
schlossenen Fonds liegen die Kosten filr
den Anleger deutlich darunter.

BZ: Wie findet der Anleger sofche Fonds?
Busse: Er benbtigt einen qualifizierten
Berater. Am besten einen, der auf Hono-
rarbasis beridt. Dann ist keine Versuchung
da, jenen Fonds anzupreisen, der dem Be-
rater die hichste Provislon verspricht.
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| GESCHLOSSENE FONDS

Bei einem geschlossenen Fands kann
man im Gegensatz zum offenen Invest-
mentfonds nur wihrend eines bestimm-
ten Zeitraums investieren, Hat der
Fonds geniigend Kapital, wird er ge-
schiossen, Der Anleger wird zum Un-
ternehmer - mit den damit verbundenen |
Chancen und Risiken. Der Markt flir
geschlossene Fonds unterliegt mit
Ausnahme der Prospekthaftung keiner
staatlichen Kantrolle. bkr




